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kaart Nieuw Zuiln Brn: Blijstra, 1969
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Tot 1954 was Zuilen een onafhankelijke gemeente,
bestaande uit een middeleeuws dorpje aan de
Vecht en een industriéle zone langs het Amterdam-
Rijnkanaal. Langs de Amsterdamsestraatweg was
door toedoen van woningcorporaties een reeks
fabrieksdorpen ontstaan, zoals De Lessepsbuurt
en Elinkwijk. Berlage ontwierp in 1920 een route
vanaf het Vredenburg naar Zuilen: de groene
boulevard van de Burgemeester Van Tuyllkade,
Prins Bernardlaan en Burgemeester Norbruislaan.
Langs deze as werd de complexgewijze
stadsuitbreiding voortgezet. De gemeente Utrecht
bezat veel grond in Zuilen en speelde een
sleutelrol in deze ontwikkeling. Vanaf 1931 werkte
de gemeente Zuilen aan een uitbreidingsplan.
Verschillende versies werden opgesteld, maar tot
een krachtdadige sturing van de stadsuitbreiding
leidde dit niet. Na de annexatie maakte Utrecht het
uitbreidingsplan Nieuw Zuilen (1955). Met dit plan
werd de stedelijke ontwikkeling tussen Utrecht

en Zuilen afgerond. In het ontwerp werden de
snippers stad in samenhang gebracht door de ‘as
van Berlage’ af te bouwen en haaks hierop groene
‘spaties’ aan te brengen. Met deze groene voegen
kregen de buurten herkenbare randen en kwam er
lucht in het verder aaneengesloten woongebied.
De naoorlogse wooncomplexen zijn, vergeleken
met de vooroorlogse bouw, ruimer van opzet,
hoger en hebben meer groen.

De vernieuwing van Zuilen in de afgelopen
decennia heeft het karakter van de lappendeken
en de historische gelaagdheid van dit stadsdeel
versterkt. De samenhang hangt meer dan ooit af
van de ‘as van Berlage’ en de contramal van de
groenstructuur. Uit de naoorlogse tijd resteren
voorts mooie gebouwen (kerken en scholen) en

woningbouwcomplexen, zoals de duplexwoningen
aan het Vreelanthof en appartementenflats aan
het Nijenrode- en Muiderslotplantsoen, de Huis te

Zuylenlaan en de Van Heukelomlaan.

Programma (plannen-in-onderdelen 1959)
4180 woningen (2831 etagewoningen,

1029 eengezinswoningen en 329 boven-

en benedenwoningen; dit is inclusief de
vooroorlogse en vroeg naoorlogse woningen),
ruim 40 buurtwinkels, 23 scholen, 7 kerken

en uiteenlopende voorzieningen, zoals een
instructiebad, politiepost, wijkgebouw voor
het Leger des Heils, bejaardensoos, créche,
café-restaurant, speelplaatsen, sportterreinen,

groenstroken en singels.

Ruimtelijke bijzonderheden:

* Menging van voor- en naoorlogse
wooncomplexen, in twee stroken, begrensd
door de Amsterdamsestraatweg, de ‘as van
Berlage’ en de Vecht.

* Weinig samenhang in de wooncomplexen
op het niveau van de wijk (dus geen
gecomponeerde stempels of buurten); de
samenhang zit in de lange assen (Vecht en
de ‘as van Berlage’) en de ruimtes tussen de
buurten in.

» Zorgvuldig gecomponeerde randen van de
buurten, samen met het groen: Nifterlake en
Muiderslotplantsoen (tussen Nieuw Zuilen | en
), het Prins Bernardplein (rand Nieuw Zuilen
[ll) en het plantsoen bij de Van Heukelomlaan
(tussen Nieuw Zuilen Ill en V).

» Eigen signatuur van de plantsoenen, die zo
bijdragen aan de herkenbaarheid en het

woonplezier van de omliggende woonbuurten.

* Ontbreken van een verband tussen de randen
en de invulling van de woonbuurten. Achter
de lange wanden van de ‘as van Berlage’, de
singels, groenstroken en het Vechtplantsoen
gaan uiteenlopende woonmilieus schuil:
vooroorlogs, naoorlogs, laagbouw, gestapeld,
stadsvernieuwing en recente stedelijke
vernieuwing.

+ Zorgvuldige stadsrand in het noorden,
bestaande uit een strook laagbouw (Jan van
Zutphenlaan) en een complex met groen- en
sportvoorzieningen, waardoor een geleidelijke
overgang van de stad naar het landschap van
de Vecht ontstaat.

Programmatische bijzonderheden:

Nieuw Zuilen bestaat uit op zichzelf staande
woningbouwprojecten van uiteenlopende

kwaliteit. Buurten met eengezinswoningen (of
deels duplexwoningen) worden afgewisseld door
buurten van portiekflats, boven-beneden woningen
en middelhoge galerijflats. De naoorlogse
woonblokken van voor de annexatie in 1954 waren
tamelijk eenvormig en schematisch opgezet. Veel
complexen uit die tijd zijn inmiddels gesloopt,
zoals de Schaakbuurt en de Pedagogenbuurt.

De woonblokken die na 1954 door de gemeente
Utrecht werden gebouwd, hebben doorgaans meer
raffinement en zorgvuldig ontworpen collectieve en
openbare ruimten. Interessante voorbeelden zijn
de wooncomplexen op de grens van Nieuw Zuilen
I en Il, vanwege de ontsluiting, de ruimtelijke
compositie en de inrichting van het maaiveld. Deze
complexen werden door de Dienst Woningbouw
van de gemeente Utrecht ontworpen.

Betekenis voor Utrecht:

Nieuw Zuilen neemt in de naoorlogse woningbouw
van Utrecht een bijzondere positie in. In omvang
en positie in de stad hoort de wijk thuis in het

rijtie grote uitleglocaties van na de annexatie,
samen met Tolsteeg-Hoograven, Kanaleneiland
en Overvecht. In stedenbouwkundige opzet en
uitwerking lijkt Nieuw Zuilen meer op eerdere
binnenstedelijke invullingen, zoals Kromme

Rijn, Vleutenseweg en Pijlsweerd. Ook hier

zijn kleinschalige woningbouwprojecten, uit
uiteenlopende perioden en met verschillende
concepten. Nieuw Zuilen is gegroeid van klein
naar groot en niet van groot naar klein ontworpen.
Door deze geschiedenis is de wijk enigszins
gefragmenteerd in opzet en dat maakt dat relatief
gemakkelijk vernieuwingen zijn op te nemen.

De historische gelaagdheid, de diversiteit en het
eigen karakter van de woonmilieus kunnen er
beter door worden. Tegelijk vragen de kaders
waarbinnen destijds die ruimtelijke versnippering
werd opgevangen, namelijk de randen van de
buurten en de groenstructuur, om een zorgvuldige
benadering om de ruimtelijke samenhang van de

wijk te borgen en waar mogelijk te vergroten.
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Dit rapport maakt deel uit van een ruimtelijk en
cultuurhistorisch onderzoek naar tien naoorlogse
wijken in Utrecht. Het project is uitgevoerd

in opdracht van de afdeling Stedenbouw en
Monumenten van de Dienst Stadsontwikkeling
van de gemeente Utrecht. Het doel is om een
bijdrage te leveren aan het ontwikkelen van

een toekomstvisie voor de wijken, op basis

van onderzoek naar hun bestaande ruimtelijke
structuur. Ongeacht of de wijken tegenwoordig
positief of negatief worden gewaardeerd vormt
immers de bestaande structuur het kader

voor toekomstige transformaties. Inzicht in die
structuur en de uitwerking ervan helpt om de
keuzen voor stedelijke vernieuwing scherp in
beeld te krijgen, te preciseren en waar nodig

te nuanceren. Bovendien zal kennis over de
onderliggende ‘laag’ van de stad inspirerend en
hier en daar sturend zijn voor het ontwerp van
een nieuwe laag. De nadruk in het onderzoek ligt
op de stedenbouwkundige opzet en de ruimtelijke
samenhang. Natuurlijk speelt de architectuur
een belangrijke rol voor het gebouwde resultaat,
maar de inventarisatie van architectonische
kwaliteiten en aanbevelingen voor een selectie
van mogelijk behoudswaardige gebouwen

vallen buiten de strekking van het onderzoek.
Vooruitlopend op zo’n aanvulling is waar mogelijk
op architectonische kwaliteiten gewezen.

Bij de selectie van de wijken en de afbakening
van hun grenzen zijn de naoorlogse
uitbreidingsplannen aangehouden, die in de
periode 1945-1965 werden gemaakt. In het
totaal gaat het daarbij om tien wijken: Pijlsweerd,
Maijellapark (inclusief Vleutenseweg en de
Schepenbuurt), Kromme Rijn, Lauwerecht (aan

weerszijden van de Talmalaan), De Halve Maan,
Nieuw-Zuilen, Tuindorp-Oost (inclusief Veelust),
Tolsteeg-Hoograven, Kanaleneiland (inclusief De
Hommel en Welgelegen) en Overvecht. Van een
aantal wijken zijn sinds de bouwtijd de grenzen
gewijzigd. Het verschil tussen de vooroorlogse
en naoorlogse wijken is niet helemaal scherp

te trekken. De vroegste uitbreidingsplannen

voor vijf van de tien wijken dateren van voor de
Tweede Wereldoorlog en werden gedeeltelijk
toen al gerealiseerd. Na de oorlog volgden
planwijzigingen en werden andere ruimtelijke en
programmatische uitgangspunten toegevoegd. De
wijken zijn met hun ingebouwde geschiedenis als
geheel onderzocht.

Voor het onderzoek is gebruik gemaakt van
literatuur en archiefstukken over het ontwerp en
de bouw van de wijken. Tevens werden ze tussen
2004 en 2006 uitgebreid verkend. Getracht is om
de ruimtelijke kwaliteiten van de wijken precies

te benoemen, op verschillende schaalniveaus.
Dat zich sinds de inventarisaties veranderingen
hebben voorgedaan, onderstreept de dynamiek

van de wijken.

Gezien vanuit het cultuurhistorische belang is het
niet primair wenselijk om de naoorlogse wijken

tot beschermd stadsgezicht te maken of een
lange lijst van behoudenswaardige objecten vast
te stellen. Het klassieke instrumentarium van de
monumentenzorg schiet hier tekort, gezien de
omvang, het ruimtelijk karakter en de dynamiek
van het gebruik — nog afgezien van de tijdrovende
aanwijzingsprocedures die zich slecht verhouden
tot de urgentie van ingrijpen. De wijken werden

ooit gebouwd voor een ongedeelde samenleving,

maar dat was wel een monoculturele samenleving.
De bruikbaarheid van deze structuren voor de
huidige samenleving staat niet op voorhand

vast. De prioriteit van cultuurhistorie behoort

in naoorlogs Utrecht bij de continuiteit van de
structuur te liggen, het behoud van sommige
objecten is belangrijk, maar secundair. Het is de
uitdaging om een nieuwe historische laag aan de
wijken toe te voegen, die een programmatische
en ruimtelijke verrijking oplevert. Samen met

de bestaande kwaliteiten op verschillende
schaalniveaus kan dit bijdragen aan vitale wijken
met een eigen identiteit en een doorlopende
geschiedenis.

Vijftig jaar na dato hebben de naoorlogse

wijken van Utrecht zich bewezen als een
belangrijk deel van de stad. Veel aspecten,

zoals de groenstructuur, het wegennet,

openbare gebouwen en een groot deel van

de woningvoorraad zijn een vanzelfsprekend
onderdeel van het Utrechtse stedelijke leven
geworden. Daarmee zijn de wijken allerminst een
statisch geheel. Dat ze zullen veranderen staat
wel vast, het is de vraag hoe die verandering
vorm krijgt. De toekomstige transformaties
hebben te maken met ontwikkelingen in de wijken
zelf (veroudering voorraad, vergrijzing pioniers,
instroom van nieuwe doelgroepen) en daarbuiten
(ontwikkelingen van de regionale woningmarkt,
omslag van aanbodmarkt naar vraagmarkt). De
beste garantie voor het duurzaam continueren van
de bestaande kwaliteiten is te zorgen dat de wijken
in de toekomst gewilde woonmilieus blijven of
worden. Dat vraagt niet zozeer om behoudsvisies
maar om ontwikkelingsvisies — met oog voor

(onder meer) de cultuurhistorische kwaliteiten.

Vooruitlopend op het beantwoorden van de
vraag hoe de bestaande wijken kunnen bijdragen
aan de kwaliteit voor de toekomst, is het zaak
de kwaliteiten op een rij te zetten — niet als te
beschermen waarden, maar als bouwsteen

voor veranderingsprocessen. In dit rapport
gebeurt dat op twee manieren. Eerst wordt de
plangeschiedenis beschreven, toegespitst op

de concepten en inspiratiebronnen voor de

wijk. Hierna volgt een atlas met een ruimtelijke
analyse en fotobladen, waarin de structuur en de
ruimtelijke uitwerking van de wijk uiteen worden
gezet en de latere veranderingen in beeld zijn
gebracht.

Urban Fabric BV
Steenhuis stedenbouw/landschap

Schiedam, juni 2006



Utrecht telt tien naoorlogse wijken, van Pijlsweerd
tot Overvecht. Ze zijn het produkt van het nationale
volkshuisvestingsbeleid uit de wederopbouwtijd,
maar dat betekent niet dat ze eender zijn. De
Utrechtse naoorlogse wijken hebben opmerkelijke
onderlinge verschillen en onderscheiden zich in
positieve zin van de woningbouwproduktie uit
deze periode elders in het land. Dit hoofdstuk (dat
in alle tien de rapporten gelijk is) gaat over de
context van de wederopbouw en de onderlinge

‘familiebanden’ van de Utrechtse wijken.

Naoorlogse woningbouw

Na de Tweede Wereldoorlog was de woningnood
in Nederland volksvijand nummer één. Dat

kwam door de oorlogsschade en de snelle
bevolkingsgroei, van 9,2 miljoen in 1945 tot

11,5 miljoen in 1960. Vanuit Den Haag werd

de woningopgave aangepakt. De regering
probeerde de beschikbare bouwcapaciteit en het
geld zo goed mogelijk over het land te verdelen.
Gemeenten kregen te horen hoeveel woningen
Zij per jaar mochten bouwen (de ‘contingenten’).
Door efficiént te bouwen waren extra aantallen te
verdienen, net als met de sloop van krotwoningen
in de binnensteden. Zo werkte de overheid de
eentonigheid en de kaalslag in de hand. De
gemeenten voerden de taken zonder veel morren
uit. Nu we zijn gewend aan milieurapportages,
lange procedures, inspraak en mondige burgers
is niet meer goed voor te stellen met hoeveel
gemak destijds in de structuur en het aanzien van

Nederland werd ingegrepen.

Hoe konden de grote steden groeien zonder
onleefbaar te worden? Tijdens de oorlog hadden
architecten in Nederland plannen gemaakt voor de

in hun ogen ideale stad. Die studies vormden de
opmaat voor ‘de wijkgedachte’. Het idee was om
de steden op te bouwen uit herkenbare buurten,
die als hechte gemeenschappen functioneerden.
Dicht bij huis zouden de bewoners alles voor
een aangenaam dagelijks leven kunnen vinden.
Naast een ruime woning en buurtwinkels waren
dat groen- en speelvoorzieningen, scholen,
gezondheidszorg, een buurtcentrum en kerken
voor alle gezindten. Er zou een nieuwe stedelijke
cultuur ontstaan, niet dorps en niet anoniem.
Cruciaal in een leefbare, menselijke stad was de
geleding: van de woning en de buurt, naar de wijk,
het stadsdeel en tenslotte de hele stad.

De wijkgedachte werd na de oorlog op
verschillende plaatsen in praktijk gebracht,
zoals in Rotterdam. Vooral de openbare ruimte
kreeg aandacht. De indeling van de stad in
buurten, wijken en stadsdelen sloot aan op de
ontwikkelingsstadia van opgroeiende kinderen
en hun toenemende actieradius. Met minutieus
onderzoek werd per schaal bepaald welke
voorzieningen nodig waren, variérend van

een zandbak en speelwerktuigen om de hoek,
tot grote wijkparken en recreatieplassen op
afstand. Alle aspecten van het stedelijke leven,
van kinderspel tot aan de wandeling van een
bejaarde, werden in schema’s genoteerd en
naar de stedenbouwkundige ontwerpen vertaald.
Met eenzelfde precisie werd het interieur van
de woning bestudeerd en rondom het menselijk
woongedrag gemodelleerd. Snufjes van de
jaren vijftig moderniteit waren stortkokers voor
het vuilnis, verschuifbare binnenwanden en
opklapbedden. Keukens werden als efficiénte

machinekamers voor het huishouden ingericht.

De naoorlogse woningbouw was gericht op het
realiseren van grote aantallen woningen. De
vooroorlogse bouwmethoden waren hiervoor
absoluut ontoereikend. Net als de wijkconcepten
kreeg ook het denken over snel en goedkoop
bouwen in de oorlogsjaren een stimulans. Er
werden studies gedaan naar prefabricage,
standaardisatie en rationalisatie. De eerste
resultaten waren kleine verbeteringen van het
ambachtelijke bouwen. Rond 1960 kwam de
industrialisatie goed op gang. Razendsnel voltrok
zich de schaalvergroting. Met bouwkranen, grote
elementen en allerlei bouwsystemen veranderde
de bouw in een soort Lego voor reuzen. In veel
woonwijken is nog te zien waar de rails van de
bouwkraan liep en herinneren de dicht gekitte

naden aan de kinderziekten van de montagebouw.

De naoorlogse wijken lijken tegenwoordig op het
eerste gezicht uitingen van een achteraf gezien
enigszins naief geloof in een betere en vooral
maakbare samenleving. Die samenleving was
destijds overzichtelijker dan nu, met het gezin als
hoeksteen. Er bestond een groot woningtekort
en daarin werd voorzien door te bouwen, zo veel
als maar kon. Maar het is gevaarlijk om de wijken
over één kam te scheren. Door de ontwikkelingen
van de woningbouw in de jaren vijftig en zestig,
alsmede door tal van lokale factoren, zoals de
kwaliteit van de gemeentelijke ontwerpers, vond
er wel degelijk een differentiatie plaats, zowel

in de stedenbouwkundige ontwerpen als in de
architectonische uitwerking.

De betekenis van de naoorlogse wijken voor de
Nederlandse steden is enorm. De wijken vormden

het decor waartegen eerst de welvaartsstaat en

later de multiculturele samenleving gestalte kreeg.
Hier kwam licht, lucht en ruimte binnen bereik van
de massa. Strokenbouw, waarbij de bouwblokjes
vrij in de ruimte staan, en portieketagewoningen
zijn mijlpalen in de volkshuisvesting. De
uitgestrekte groenstructuren zijn inmiddels tot volle
wasdom gekomen en behoren tot de grootste
groene ruimten van de steden.

Utrechtse stadsuitbreiding

Utrecht neemt in de wederopbouw een bijzondere
positie in. De stad zat na de oorlog opgesloten
binnen nauwe gemeentegrenzen. Terwijl elders
werd gewerkt aan grote nieuwbouwwijken, was
Utrecht gedwongen om de laatste open gebieden
in de stad te bebouwen. Het ging om kleine
locaties, zoals de tuinbouwgronden langs de
Kromme Rijn en in Pijlsweerd, waarvoor vanaf
de jaren dertig plannen waren gemaakt. De
vooroorlogse ontwerpen werden waar mogelijk
aangepast, om meer woningen op te kunnen
nemen. Zo begon de naoorlogse stedenbouw in
de bestaande stad, met een open verkaveling en
gestapelde woningen.

Pas in 1954 kwam een grenswijziging, waarbij
het grondgebied van de gemeente Utrecht
meer dan verdubbelde, van 2300 naar 5200
hectare. De weg was vrij voor een inhaalslag,
met de bouw van grote wijken als Hoograven,
Kanaleneiland en Overvecht. Door deze trage
start kon Utrecht profiteren van de ervaringen in
andere steden. Het concept van de wijkgedachte
werd pragmatisch toegepast, gericht op een
effici&énte woningbouw en het realiseren van
goed bewoonbare wijken. Opvallend is dat veel

ontwerpers van het nieuwe Utrecht eerder in



Rotterdam hadden gewerkt, zoals de directeur van
de Dienst Stadsontwikkeling, C.M. van der Stad,
en de stedenbouwkundige C. Hanekroot. Andere
mensen die hun stempel op de vernieuwing

van Utrecht zetten waren W.A.H.W.M. Janssen
(directeur Bouw en Woningdienst), J.P. Van Alff en
B.J. Galjaard (afdeling plantsoenen).

Na de annexatie was het uitbreidingsplan van
Berlage en Holsboer (1920) achterhaald. Onder
leiding van Van der Stad werd een structuurplan
gemaakt, waarin stond beschreven hoe de stad
een groeispurt kon realiseren van 243.000 naar
een beoogd aantal van 307.000 inwoners in 1970.
Hiervoor waren 37.000 nieuwe woningen nodig.
Tot en met de bouw van Lunetten en Voordorp
(wijken die buiten de onderzoeksperiode vallen)
is de visie uit 1954 gevolgd. Deze periode valt
grotendeels samen met de ambtstermijn van
burgemeester C.J.A. de Ranitz (1948-1970).
Onder zijn leiding moderniseerde Utrecht tot
knooppunt in de Randstad en hart van Nederland.
Pas met Leidse Rijn brak een volgende fase aan.

Ongekende luxe

In de jaren vijftig en zestig vormden de bouwdoos
van de wijkgedachte en de technologie van de
systeembouw een perfect koppel. De bewoners
waren tevreden over hun woningen, vaak hadden
ze nooit een eigen huis gekend of waren ze uit
kleine en bedompte huizen afkomstig. De luxe
van licht, lucht en ruimte, in combinatie met een
geanimeerd buurtleven werden positief ervaren.
Maar aan het einde van de jaren zestig ging het
mis. De schaal van de nieuwe wijken liep uit de
hand, de eentonigheid en de technocratische
bouwproduktie overvleugelde de ideologie van een

gezonde, sociale samenleving. Het bouwen was
verworden tot het halen van produktieaantallen in
plaats van het scheppen van gemeenschappen. Er
speelde meer in die tijd: de grote welvaart begon,
de auto veranderde van een luxegoed in een
levensbehoefte, studenten gingen de barricades
op, er ontstond verzet tegen de sloop van de

oude wijken en de bouw van Hoog Catharijne en
woontorens in Overvecht. Terwijl de aandacht
voor de individuele mens in de ruimtelijke planning
geleidelijk uit beeld verdween, maakte hij met veel
stampij zijn intrede in het bestuur, de politiek en de
andere bolwerken van de gevestigde macht.

De maatschappelijke veranderingen aan het eind
van de jaren zestig zetten de woningbouw op

zijn kop. Hoe meer de mens zijn eigen keuzen
maakte, des te minder de starre indeling van het
blauwdrukbestaan voldeed. Rond 1970 werd
ingezet op ‘eksperimentele’ woningbouw, zoals in
Overvecht is te zien. Binnen het stramien van de
grootschalige produktie begon het zoeken naar
variatie, flexibiliteit, keuzevrijheid en geborgenheid.
De behoefte aan privacy en de gestage
individualisering zetten de collectiviteit, die zo sterk
uit de wijken spreekt, onder druk. Op sommige
plaatsen trad verloedering op van buitenruimten,
bergingen en portieken. Flats kregen een negatief
imago vanwege de onpersoonlijke schaal en

de anonieme sfeer. Hoogbouwplannen werden
omgewerkt tot laagbouw. De geleding van buurt tot
stad ging in de ban, de grote stad werd ontkend.
De eigen woonplek veranderde in het middelpunt

van de wereld: het woonerf was geboren.

Het resultaat van 25 jaar naoorlogs bouwen is

een krans van grote en kleine nieuwbouwwijken

om de stad. Naast pleinen, pareltjes van

moderne architectuur en experimenten van
volkshuisvesting, is er ook middelmatigheid en
eenzijdigheid te vinden. Mooi of lelijk, de wijken
markeren een belangrijke fase uit de geschiedenis:
de tijd van wederopbouw, economische groei,
collectieve waarden, verzuiling en een overheid
met een duidelijke missie.

Utrechtse familiebanden

Door de specifieke geschiedenis van Utrecht
kregen de naoorlogse wijken een eigen karakter.
Allereerst is er een onderscheid te maken in wijken
van voor de annexatie en van daarna. De eerste
categorie bestaat uit binnenstedelijke locaties,
waar vooroorlogse en naoorlogse concepten van
stedenbouw en architectuur zijn gemengd. De
wijken danken aan deze ingebouwde geschiedenis
een bijzondere structuur, waarin de vooroorlogse
compositie en ambachtelijkheid hand in hand gaan
met een bescheiden naoorlogse schaalvergroting.
Wijken uit deze periode zijn Pijlsweerd,
Majellapark, Kromme Rijn en De Halve Maan.

Hier kon de gemeente Utrecht experimenteren
met woonvormen als de portieketageflat,
duplexwoningen en drielagenbouw (twee
maisonettes op een begane grond woning). De
woningen waren klein, maar doorgaans zorgvuldig
gedetailleerd. De wijken kenden een groene
dooradering en ruimtelijke uitwerking. Zo vormden
ze een contrast met de stenige wereld van hun
omgeving. De parken en plantsoenen zorgden
voor lucht en speelruimte in de stad.

Na de annexatie van 1954 ontstond een reeks
grote woonwijken, met allengs meer industriéle

bouw en de herhaling van woningtypen.

Tien naoorlogse wijken van Utrecht

Tolsteeg-Hoograven werd opgebouwd uit acht
speciaal ontworpen hoven (destijds ‘celvormige
buurtbebouwing’ genoemd), elk met een

andere architect. Hierna volgde Kanaleneiland,
toegesneden op het gebruik van de auto en
geinspireerd op de weidsheid van het landschap
langs het Amsterdam-Rijnkanaal. Kanaleneiland
werd een autonoom stadsdeel, met seriematige
bouw en de herhaling van dezelfde stempels in
een grootse, stedelijke compositie. De derde grote
stadsuitbreiding, Overvecht, lijkt in omvang en
opzet eerder een stad op zich, dan een wijk van
Utrecht. De wijk bestaat uit tien woonbuurten in het
groen. Door de omvang kon hier een volwaardig
programma van uiteenlopende woningtypen en

woonmilieus worden gerealiseerd.

Het tiental Utrechtse naoorlogs wijken wordt
gecompleteerd door Nieuw Zuilen, Lauwerecht
en Tuindorp-Oost. Nieuw Zuilen kwam door
de annexatie in 1954 bij de gemeente Utrecht,
maar was grotendeels eerder gebouwd als
een lappendeken van woningcomplexen. Het

naoorlogse plan voegde hier groene spaties en



bijzondere woningbouw aan toe. Lauwerecht en
Tuindorp-Oost ontstonden in de marge van de

verbindingswegen naar Utrecht-Noord.

De familie van Utrechts naoorlogse wijken is op
verschillende manieren te karakteriseren. Behalve
chronologisch kan dat bijvoorbeeld typologisch.
Opvallend is daarbij dat zes wijken in combinatie
met toegangswegen werden ontworpen en

de stadsentrees markeren. Daarbij gaat het

om Pijlsweerd (Noordse Park met galerijflat),
Majellapark (park en strokenbouw Thomas a
Kempisplantsoen), Kromme Rijn (Stadionplein met
Stadionflat, Rubenslaan), Lauwerecht (Talmalaan),
Tuindorp-Oost (Eykmanlaan, Kardinaal de
Jongweg) en Nieuw Zuilen (‘as van Berlage’). De
overige wijken zijn de drie grote stadsuitbreidingen
van na de annexatie (Tolsteeg-Hoograven,
Kanaleneiland, Overvecht), alsmede De Halve
Maan — een wijk die te zien is als de afronding van
de vooroorlogse tuinwijk Oog in Al.

Een andere manier om de familiebanden te
duiden is het karakter van de wijken. Bijzonder
aan Utrecht zijn de vele ‘hybride’ wijken, waarin
concepten uit het interbellum en de naoorlogse
periode zijn gemengd. Pijlsweerd, De Halve
Maan en Nieuw Zuilen passen in de traditie van
het Algemeen Uitbreidingsplan van Berlage en
Holsboer uit 1920, maar dan met afwijkende
woningtypen, een meer open opzet en een
groene geleding. Kromme Rijn is te zien als een
verbeterde uitvoering van het Wilhelminapark
met een groene dominant. Majellapark was de
proeftuin voor nieuwe woonconcepten rondom
een tot recreatiepark verbouwde buitenplaats.
Van later datum waren Lauwerecht (parkway

met stadsblokken uit de jaren vijftig), Tuindorp-
Oost (op de auto aangepast tuindorp uit de jaren
zestig), Tolsteeg-Hoograven (buurtconcept van
miniwerelden), Kanaleneiland (stempelstad, met
daarnaast tuinstad en buitenplaatsenstad) en
Overvecht (zelfstandige satelliet in het groen).

Utrecht als parel van de wederopbouw
Ondanks alle latere veranderingen is het
verbazingwekkend te zien hoe goed de

meeste naoorlogse wijken in Utrecht de

tand des tijds hebben doorstaan. Natuurlijk,

er zijn probleemgebieden. Een deel van de
woningvoorraad voldoet niet aan de huidige
eisen en de samenleving waarvoor de wijken zijn
bedacht bestaat niet meer. Toch valt de actuele
opgave voor stedelijke vernieuwing relatief mee.
De jaren vijftig en zestig hebben unieke kwaliteit
opgeleverd. Met zorg en liefde worden gebouwen,
tuinen, collectieve tuinen, plantsoenen en parken
onderhouden. In Utrecht zijn enkele van de beste,
mooiste en meest gevarieerde naoorlogse wijken
van Nederland te vinden.

Wat verklaart het succes van de naoorlogse wijken
in Utrecht? Dat zit 'm niet zozeer in de architectuur
of bouwtechniek, die naar onze huidige normen op
veel punten tekort schiet, maar vooral in de ruime
stedenbouwkundige opzet en de groenstructuur.
De gemeente Utrecht slaagde er na de oorlog in
om de nieuwe wijken samenhang te geven. Als
een geoliede machine kreeg de stadsuitbreiding
gestalte. Verkeerskundigen trokken hun wegen
door de stad, stedenbouwkundigen tekenden de
wijken in dit raamwerk en de Dienst Plantsoenen
ontwierp en beplantte ieder jaar liefst tien hectare

openbaar groen. De gemeente was sterk en

machtig, de ambtelijke lijnen waren kort, de
diensten hadden een grote autonomie en het
bouwtempo lag hoog.

Na vijftig jaar zijn veel naoorlogse wijken toe

aan revisie, variérend van groot onderhoud

tot ingrijpende vernieuwing. De reden hiervoor

is niet alleen bouwtechnisch maar ook
woontechnisch. Zowel de gewenste afmetingen
als de voorzieningen in en om de woningen zijn
sinds de bouwtijd veranderd. Er is vraag naar
meer variatie in het woningaanbod per wijk.

Ook verandert de geografische positie van de
naoorlogse wijken door de verdere groei van

de stad. In 2001 sloot de gemeente Utrecht
samen met woningcorporaties een akkoord, dat
bekend staat als De Utrechtse Opgave (DUO).
Tot 2009 zullen er in totaal 10.000 woningen

in Overvecht, Zuilen, Ondiep, Kanaleneiland

en Hoograven worden aangepakt, hetzij door
sloop-nieuwbouw, hetzij door renovatie. Het is

de bedoeling om in de wijken het eenzijdige
aanbod van sociale huurwoningen te doorbreken
en beter te voldoen aan de woonwensen van de
huidige stadsbewoners. In het kader van DUO zijn
inmiddels 1100 woningen gerenoveerd, vervangen
of in uitvoering. Grote projecten zijn bijvoorbeeld
de As in Kanaleneiland (bij de Prins Clausbrug) en

Hart van Hoograven (‘t Goylaan).

Met de stedelijke vernieuwing kunnen de
naoorlogse wijken zich herpositioneren in de
markt en heroriénteren op hun specifieke kwaliteit.
Daarbij is niet overal dezelfde receptuur geschikt.
Enkele wijken hebben zo’'n sterk ruimtelijk concept
en een zo bescheiden vernieuwingsopgave dat

het voor de hand ligt om de bestaande kwaliteit

en samenhang als kader voor verandering

te gebruiken. Dat geldt voor Kromme Rijn,
Pijlsweerd, De Halve Maan en Tuindorp-Oost.

In deze wijken kan zelfs worden ingezet op
behoud van historisch belangrijke woningtypen
uit de vroege jaren vijftig. Nieuw Zuilen en
Majellapark kennen een grotere dynamiek en
zijn gebaat met een zorgvuldige continuiteit door
nieuwe concepten aan de ruimtelijke structuur
toe te voegen. Bestaande en nieuwe structuren
kunnen samengaan en wederom experimentele
woonmilieus opleveren. Lauwerecht is een wijk
die zijn kwaliteiten grotendeels is kwijtgeraakt.

In een nieuw concept voor deze wijk zal slechts
hier en daar een echo van de naoorlogse wijk
doorklinken. Voor de grote stadsuitbreidingen
Tolsteeg-Hoograven, Kanaleneiland en Overvecht
tenslotte geldt dat deze wijken kunnen winnen
met een nieuwe laag, mits de eigenheid van

de afzonderlijke wijken en de kwaliteiten uit de

naoorlogse periode overeind blijven.

Juist nu er behoefte bestaat aan variatie in de
stad en een woonomgeving met een uitgesproken
identiteit, bieden de naoorlogse wijken met

hun unieke kwaliteit, groenstructuur en ruimten
kansen om bijzondere woonmilieus te realiseren.
Misschien is het antwoord op de hedendaagse
roep om gedifferentieerde woonmilieus, identiteit
en ‘lifestyles’ voor een deel in de naoorlogse
wijken te vinden. Ze liggen vaak dicht bij de
binnenstad, maar zijn toch rustig en groen door
hun ruime opzet en goed bereikbaar per auto.
Zoals de 19e-eeuwse stadswijken vanaf de

jaren tachtig aan populariteit wonnen — denk aan
Lombok — zo zou er voor de Utrechtse naoorlogse

wijken wel eens een doorstart aan kunnen komen.



De Lessepsbuurt, architect P. J. Hamers, 1913

PLANGESCHIEDENIS

Zuilen was tot 1 januari 1954 een onafhankelijke
gemeente, gelegen direct ten noorden van Utrecht
aan de Vecht. Het dorp (tegenwoordig bekend als
Oud Zuilen) ontstond in de middeleeuwen bij een
kasteel en had in 1900 slechts 190 inwoners. Met
de opening van het Merwedekanaal (1892) begon
een turbulente fase. Ten zuiden van het dorp, bij
de grens met de gemeente Utrecht, vestigden
zich grote fabrieken, zoals Werkspoor (1913) en
Demka (1914). Het werden de aanjagers van een
snelle verstedelijking. De industriestad Zuilen had
van meet af aan meer van doen met Utrecht dan
met het dorp Zuilen, dat ruimtelijk zelfs altijd los
zou blijven van de uitbreidingen. Niet toevallig
hoort het oude dorp tegenwoordig bij de gemeente
Maarssen en Nieuw-Zuilen bij Utrecht.

Tussen 1910 en 1930 steeg het inwonertal van de
gemeente Zuilen van 1.000 naar 10.000 inwoners.
De bouw en het beheer van de nieuwe stedelijke
gebieden zorgde een halve eeuw lang voor een
moeizame verhouding tussen Utrecht en Zuilen.
Want hoewel de ontwikkeling zich afspeelde
binnen de gemeente Zuilen, was Utrecht er op
allerlei manieren hierbij betrokken. Zo verwierf

de stad veel grond in Zuilen, die gedeeltelijk

in erfpacht aan woningbouwvereningen werd
uitgegeven. Dat gebeurde bijvoorbeeld met

de bouw van De Lessepsbuurt, die Utrecht

zelfs subsidieerde (ontwerp 1913). Buurt na

buurt groeide het industriéle Zuilen uit tot een
lappendeken van meer of minder geslaagde
woningbouwcomplexen aan weerszijden van

de Amsterdamsestraatweg. Van ruimtelijke
afstemming was geen sprake, de woonbuurten
lagen ongunstig ten opzichte van de industrie

en ontbeerden tal van voorzieningen, vooral

op wijkniveau. De enige groenzone was het
Julianapark, een voormalig landgoed dat in 1928
door de gemeente Utrecht werd gekocht en in
1935 uitgebreid tot een wijkpark.

Algemeen Uitbreidingsplan, Berlage en
Holsboer 1920

Een van de bekendste onderdelen van het
Algemeen Uitbreidingsplan voor Utrecht, dat

H.P. Berlage samen met L.N. Holsboer ontwierp,
was een nieuwe uitvalsweg naar het noorden.
Deze route diende ter ontlasting en gedeeltelijke
vervanging van de Amsterdamsestraatweg. Vanaf
het Vredenburg liep het tracé via Pijlsweerd en

de ‘vork van Berlage’ naar Ondiep, om als een
brede, groene as door Zuilen te gaan in de richting
van de rijkswegen. In grote lijnen werd deze

route in de jaren twintig gerealiseerd, althans

tot aan de grens van de gemeenten Zuilen en
Maarssen. Berlage tekende in zijn ontwerp
stervormige nieuwbouwwijken langs de nieuwe
as. Van deze invulling kwam niets terecht. De
spontane groei van complexgewijze nieuwbouw
ging na 1920 onverdroten voort, nu echter
samengebonden in een structuur van parallelle
stroken, tussen de spoorlijn naar Amsterdam,

de Amsterdamsestraatweg, de ‘as van Berlage’
(tegenwoordig achtereenvolgens de Burgemeester
van Tuyllkade, de Prins Bernhardlaan en de
Burgemeester Norbruislaan) en de rivier de Vecht.
In de meest westelijke strip waren de fabrieken,
tuindorp Elinkwijk en het Julianapark. De andere
strips vulden zich voornamelijk met woningbouw.
Van zuid (Utrecht) naar Noord (Oud-Zuilen) werd
de bebouwing geleidelijk lager en jonger. De
volgorde van ontwikkeling was afhankelijk van
beschikbaarheid van bouwgrond. Zo lag het in
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Nieuw Zuilen




1925 opgeleverde Tweede Woningbouwcomplex
van Eigen Haard jarenlang temidden van de
weilanden. Het ging hier om de woningbouw in de
De Bazel-, la Croix en M. de Klerkstraat, in een
gebied dat na de oorlog Nieuw-Zuilen Ill zou gaan
heten.

Uitbreidingsplan Zuilen, 1931

De Woningwet uit 1901 verplichte gemeenten met
meer dan 10.000 inwoners tot het opstellen van
een uitbreidingsplan. De gemeente Zuilen belastte
A.H. op ten Noort hiermee. In de toelichting op
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het concept uit 1931 stelde hij dat dit voorstel

zich meer op de ontwikkeling van de periferie

van Utrecht richtte, dan op het oude dorp aan de
Vecht." Het stedenbouwkundig plan moest een
alternatief aanreiken voor de lintbebouwing en de
archaische groei, zoals die al decennia lang bij de
grote industrieén aan het Merwedekanaal optrad.

Kenmerken van het uitbreidingsplan Op ten Noort:

e Scheiding tussen hoofdverkeerswegen,
ventwegen en woonstraten

e Geleidelijke overgang van stedelijke naar

landelijke bebouwing

o De Vecht als landschappelijke wig, met water,
villa’s, parken en landerijen

o Het Merwedekanaal en de spoorzone als
industriegebied

e Het ontbreken van een stedelijke kern, het
ging immers om de uitbreiding van een grote
stad. Wel waren er buurt- en wijkvoorzieningen
opgenomen

e Behoud van het oude dorp Zuilen als
‘belangrijk natuurmonument’, opgenomen in
het landschap van de Vecht

e Een groot plantsoen ter hoogte van de
Pedagogenbuurt, verscholen achter de
wanden van de ‘as van Berlage’ en de
Amsterdamsestraatweg

e Bebouwing doorlopend tot aan de toenmalige
gemeentegrens, bij de afbuiging van de
Daalseweg (voorbij slot Zuylen, op het
tegenwoordige grondgebied van Maarssen)

Het duurde nog zes jaar voordat het

uitbreidingsplan werd vastgesteld en goedgekeurd.

Inhoudelijk veranderde er weinig. De reden voor
het uitstel had vooral te maken met de dreigende
opheffing van de gemeente Zuilen. Direct na

de goedkeuring van het uitbreidingsplan bij
Koninklijk Besluit in 1937 werd begonnen met
een planwijziging.? De kavels waren namelijk

te ruim van opzet en bovendien moesten de
bebouwingsvoorschriften worden aangescherpt.
De herziening werd in 1939 vastgesteld en
goedgekeurd. In deze periode werd hard
gebouwd aan woningbouwprojecten, steeds
verder naar het noorden. Zo kwam in 1939 het 3¢
woningbouwcomplex van Eigen Haard gereed,
in de Luit Blomstraat en omgeving (strokenbouw

van vier lagen, in het latere Nieuw-Zuilen 1V). Met
deze complexen werd niet echt een andere koers
ten opzichte van de eerdere bouwactiviteiten
ingeslagen. Nog steeds ontwikkelde Zuilen zich
tot een aaneenrijging van wooncomplexen. Wel
werden behalve eengezinswoningen in smalle
straten allengs meer portiekwoningen in drie of
vier bouwlagen gerealiseerd.

Streekplan versus uitbreidingsplan

Tijdens de Tweede Wereldoorlog werd gewerkt
aan een streekplan voor Utrecht en Omstreken,
waarvan in 1942 een rapport verscheen.? Dit
plan voorzag in de aanleg van een noordelijke
uitvalsweg naar de rijksweg 2 bij Maarssen en
een rondweg om Utrecht die op deze uitvalsweg
aansloot. Ter hoogte van Zuilen zou hiervoor

een nieuwe brug over de Vecht en een brug

over het Merwedekanaal naar industriegebied
Lage Weide nodig zijn. Volgens de Technische
Commissie van de Streekplan-studiecommissie
vereisten deze ingrepen een bijstelling van het
Uitbreidingsplan Zuilen. De bebouwing zou niet
verder noordelijk dan de C. Smeenkstraat mogen
komen, veel minder ver dan in het vooroorlogse
uitbreidingsplan het geval was. Voor een groot
gebied moest derhalve de bestemming van
woongebieden veranderen in verkeer en recreatie.
Zo bleef er nog maar een beperkte zone voor
woningbouw in Zuilen over, op grond die voor het
leeuwendeel bezit was van de gemeente Utrecht.
Nog zuurder voor de gemeente Zuilen was dat het
zandbed van de verlengde Van Tuyllkade al was
aangelegd en verschillende percelen bouwgrond
ten noorden van de C. Smeenkstraat waren

verkocht.
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Jarenlang ruzieden de gemeente Zuilen en de
provincie Utrecht over de bebouwingsgrens

en planschadevergoeding. Een probleem was

dat Zuilen werd aangespoord om een nieuw
uitbreidingsplan op te stellen en daarbij verplicht
was het oude in te trekken. Dat wilde de gemeente

Eigendomskaart Zuilen

pleinen in uitbreidingsplan Nieuw Zuilen, Optennoort 1930

niet doen, zolang niet duidelijk was wie de
financiéle strop voor de reeds gedane uitgaven
en mis te lopen inkomsten zou vergoeden. Op
advies van de Technische Commissie van de
Streekplan-commissie werd in 1948 de door
de provincie voorgestane bebouwingsgrens

iets naar het noorden verschoven tot aan het
traject van de geplande nieuwe brug over het
Merwedekanaal (nu: Amsterdam-Rijnkanaal).

Zo zou meer woningbouw gerealiseerd kunnen
worden, maar nog altijd fors minder dan in het
vigerende vooroorlogse uitbreidingsplan was
voorzien. Ondertussen werd stug verder gebouwd
aan woningcomplexen binnen de kaders van

het vooroorlogse uitbreidingsplan. Zo kwam

in 1948 het vierde woningcomplex van Eigen
Haard gereed, 55 woningen aan de Minister
Talmastraat (het latere Nieuw-Zuilen 1V). Het vijfde
complex volgde een jaar later en stond aan de
Bosschenbroekstraat en Minister de Visserstraat
(het latere Nieuw-Zuilen Ill). De Schaakwijk

(in het latere Nieuw-Zuilen I), 120 woningen in
drielagenbouw, verrees tussen 1950 en 1952. Dit
complex omvatte 120 woningen in drielagenbouw,
ontworpen door Zuilens gemeentearchitect W.C.
van Hoorn.

Herziening Uitbreidingsplan Zuilen, 1950

In 1950 presenteerde de gemeente Zuilen een
concept uitbreidingsplan, gemaakt door Van
Hoorn. De vooroorlogse bebouwingsgrens werd
aangehouden. In een begeleidend schrijven
becijferde burgemeester Norbruis van Zuilen dat
wijziging een verliespost van acht en een halve
ton zou betekenen.* Het ontwerp uitbreidingsplan
had een destijds ongekend hoge dichtheid van
62 woningen per hectare. De Commissie voor
Uitbreidingsplannen en andere Stedebouwkundige
Regelingen van de Provinciale Planologische
Dienst schreef een vernietigend commentaar.®
Het ontwerp voldeed niet aan de wettelijke
bepalingen, zo miste het ruimte voor scholen,
kerken, winkels en groen (totaal 22 hectare)

en was er teveel oppervlakte voor wegen
bestemd. Het advies aan Gedeputeerde Staten
was om enkele terreinen aan te wijzen waar de
gemeente de eerste jaren zou kunnen bouwen
(in de gebieden bij de Van Bergenlaan in het
latere Nieuw-Zuilen | en de Patrimoniumstraat

in Nieuw Zuilen IV) en vervolgens ofwel een
competente stedenbouwkundige in te schakelen,
ofwel de opheffing van de gemeente Zuilen af te
wachten. Ook adviseerde de commissie om bij het
Ministerie van Wederopbouw en Volkshuisvesting
na te gaan wat de consequenties zouden zijn
indien de provincie de gemeente zou dwingen

de bestemming van bouwgrond te veranderen in
groengebied.

Onder druk van de provincie gaf de gemeente
Zuilen in 1951 opdracht aan de gemeentearchitect
om het concept uitbreidingsplan aan te passen.®
Typerend voor de moeizame verhouding

tussen provincie en gemeente was een brief

van P. Kluyver, de directeur van de Provinciale
Planologische Dienst, aan Gedeputeerde Staten
van Utrecht, d.d. 10 maart 1951. Hij wond er geen
doekjes om: ‘Het gemeentebestuur van Zuilen
moddert maar voort met het uitbreidingsplan. (..)
De gemeentearchitect, die ondanks zijn qualiteiten
op ander gebied, niet in staat kan worden geacht
de plannen, inclusief vooronderzoek, voor een
grote moderne stadswijk te ontwerpen, mag zijn
krachten nog eens proberen. (..) Ik zie maar

twee oplossingen. 1¢. Zuilen wordt in een positie
gemanouvreerd waarbij de vaststelling van de
herziening van het uitbreidingsplan aan Uw
College komt, en het ontwerpen van het plan door
mijn dienst in nauwe samenwerking met Zuilen

en Utrecht zou geschieden; 2°. de gemeente
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Uitbreidingsplan Nieuw Zuilen (UPNZ), 1937
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wordt zo spoedig mogelijk opgedoekt. Dan kan
de stedebouwkundige dienst van Utrecht hier
een goed plan maken.”” Op aandringen van
Gedeputeerde Staten besloot de gemeente
Zuilen in april 1951 om toch architectenbureau
Op ten Noort in te schakelen.® Over deze keuze
was Kluyver niet al tevreden.® Volgens hem

was het bureau zeer deskundig op het gebied
van rioleringen en utiliteitsbouw. Daarnaast had
het ‘een zekere naam’ op stedenbouwkundige
terrein, zodat moeilijk kon worden geadviseerd
het bureau niet in te schakelen. Toch meende
Kluyver dat het goed zou zijn indien voorshands
alleen naar de korte termijn zou worden gekeken
en verder de grenswijziging af te wachten. De
Stedenbouwkundige Dienst van Utrecht zou hierna
de ruimte moeten krijgen om nieuwe plannen te

ontwikkelen.

Partieel uitbreidingsplan Zuilen, J. Blijdenstein,
1952

Het stedenbouwkundig ontwerp van bureau

Op ten Noort, dat door J. Blijdenstein werd
gemaakt, beperkte zich tot een gebied van enkele
straten tussen de H. van Wijnmalenstraat en

de Hanrathstraat (in het latere Nieuw Zuilen IlI).
Ondanks de bescheiden omvang formuleerde
Blijdenstein in de toelichting behoorlijke ambities.
Hij wilde breken met de hoge bebouwingsdichtheid
van de omgeving. Dat kon volgens met een meer
open bebouwing, als ‘fris element (..) tussen de vrij
dorre op het plan aansluitende woonstraten.’!°

Het ontwerp had de volgende kenmerken:

e Ruimtelijke situering van de openbare
gebouwen (scholen, kerk), zodat de omgeving
een meer open karakter kreeg.

e Het openbreken van de zuidwestgevel van de
Prins Bernardlaan (op de ‘as van Berlage’) en
de vorming van een plantsoen, begrensd door
een kerk en een flatgebouw haaks op de as

e Afsluiting en maskering van het fabrieksterrein
in het zuiden

Na vaststelling van het plan door de
gemeenteraad van Zuilen op 8 mei 1953, werd
het voor goedkeuring aan Gedeputeerde Staten
van Utrecht voorgelegd. A. Scheffer schreef

een advies aan G.S., in zijn hoedanigheid van
hoofdingenieur-directeur van de Centrale Directie
van de Wederopbouw en Volkshuisvesting in de
Provincie Utrecht." Op zich was hij enthousiast
over de poging om met een open en groene ruimte
tussen twee buurten een meer levendig en minder
saai beeld aan Nieuw Zuilen te geven. Toch was
hij negatief over de uitwerking.

Het uitbreidingsplan van Blijdenstein was op
voorhand achterhaald door de tijd. Op 1 januari
1954 werd de gemeente Zuilen opgeheven en
haar grondgebied grotendeels bij Utrecht gevoegd.
Utrecht nam direct een voorbereidingsbesluit

voor een herziening van het Uitbreidingsplan
Zuilen. Daags voor de annexatie had de provincie
aan de gemeente Utrecht geadviseerd om de
omstreden noordelijke grens van het plangebied
bij de Smeekstraat los te laten en ongeveer 500
meter naar het noorden op te schuiven.? De

reden hiervoor was dat de bebouwing inmiddels
tot daar was opgerukt. Zuilen had alle jaren dat

de gemeente in gesprek was met de provincie
over het verleggen van de bebouwingsgrens stug
verder gebouwd, zodat uiteindelijk de vooroorlogse
bouwambities voor een belangrijk deel werden

vervuld.

Uitbreidingsplan gemeente Utrecht, 1955

De gemeente Utrecht stelde in 1955 het
Uitbreidingsplan-in-Hoofdzaak voor Nieuw Zuilen
vast. In grote lijnen werd hierin voort geborduurd
op het idee van Blijdenstein om de bestaande
buurten langs de ‘as van Berlage’ duidelijk met
hogere randen en groenzones te begrenzen.
Alleen werd dit idee consequenter en krachtiger
uitgevoerd, met grotere gebaren. Het plangebied
bestond uit vier buurten, twee aan iedere zijde van
de as. C.M. van der Stad schreef in de toelichting
dat is ‘uitgegaan van de gedachte de bestaande
verspreid liggende groepen woningen in de

Partieel uitbreidingsplan, Bureau Op ten Noort, 1952

Profielen partieel uitbreidingsplan, Bureau Op ten Noort, 1952
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informatiebord Nieuw Zuilen

compositie te betrekken. Het ligt in de bedoeling
deze tot duidelijk afgeronde buurten te doen
uitgroeien. Onderling zijn ze door groene ruimten,
bestemd voor recreatie en bijzondere bebouwing,
van elkaar gescheiden; wederzijds contact

wordt door de genoemde verbindingswegen tot
stand gebracht. Er zal zoveel mogelijk naar een
gemengde bebouwing worden gestreefd teneinde
een gewenste afwisseling te kunnen verkrijgen
tussen groepen “eengezinshuizen en blokken
etagewoningen™."®

Kenmerken van het Utrechtse uitbreidingsplan,

1955:

e Afronding van de stadsuitbreidingen in Zuilen
door het bestemmen van al het gebied tot
aan de Jan van Zutphenstraat en het oude
raadhuis

‘l U t r e c h t N O W
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¢ Bouw van minstens 2000 woningen, bovenop
de 1600 woningen die tussen 1945 en 1954 al
waren gebouwd in de gemeente Zuilen. Nieuw-
Zuilen zou hiermee uitkomen op ongeveer
37.000 inwoners

e Versterking van de stedelijke infrastructuur,
onder meer door de bouw van drie bruggen
over de Vecht en een brug over het
Amsterdam-Rijnkanaal

e Aandacht voor landschapsbehoud langs de
Vecht, met name in de omgeving van Slot
Zuylen

e Toevoeging van sport- en recreatieve
voorzieningen, door het opschonen en
opnieuw inrichten van de Vechtoevers.
Ter plaatse van een door de gemeente
aangekochte fabriek zou bijvoorbeeld een
zwembad moeten komen

Vier jaar later volgde de uitwerking in vier
plannen-in-onderdelen, die toen voornamelijk
dienden om de in de tussentijd gerealiseerde
bebouwing een wettelijk kader te bieden. Deze
uitbreidingsplannen-in-onderdelen werden op

26 november 1959 door de gemeenteraad van
Utrecht vastgesteld en op 15 augustus 1960
door Gedeputeerde Staten goedgekeurd. De
kenmerken van de vier buurten worden hieronder

beschreven.

Nieuw Zuilen |

De kern van dit gebied bestond uit de Schaakwijk,
gebouwd door de gemeente Zuilen. Ernaast was
een laagbouwzone met montagewoningen, zowel
eengezinswoningen als duplexflats (Vreelanthof
en omgeving). Als afronding van de buurt

werden door de Woningdienst van Utrecht twee

vitbreidingsplan Nieuw Zuilen, 1955




Vier gebieden in uvitbreidingsplan Nieuw Zuilen, 1960

complexen toegevoegd. Langs de Vecht en het etagewoningen).

Muiderslotplantsoen verrezen vier bouwblokken e Buurtwinkelcentrum met 10 winkels (tussen

met etagewoningen in een galerijontsluiting. Dit Zwanenvechtlaan en Daelwijcklaan)

project was bedoeld voor de herhuisvesting van e 15 terreinen bijzondere bebouwing

mensen uit de binnenstad. Het tweede complex (6 scholen, instructiebad, 4 kerken,

bestond uit drie blokken woningwetwoningen politiepost, wijkgebouw, Leger des Heils,

(portiekflats en laagbouw) rondom collectieve ontspanningsgebouw voor bejaarden, créche). deelplan | uitbreidingsplan Nieuw Zuilen

hoven bij het Nifterlakeplantsoen. Beide projecten e Groenvoorziening: singel tussen de Vecht

kenmerken zich door een bijzondere inrichting en de Prins Bernhardlaan, plantsoen de blokken aan het Nifterlakeplantsoen. Het winkelcentrum Rokade toegevoegd op de plaats

van het maaiveld (zie hieronder). Tussen beide langs de Vecht, met speelweiden gebied zou eerst eender aan de drie blokken bij van het instructiebad. Verschillende scholen

projecten in werd een buurtwinkelcentrum watersportvoorzieningen en een terrein voor het plantsoen worden gemaakt maar veranderde gingen tegen de vlakte, waarvoor woningbouw

toegevoegd aan de Wallesteinlaan. jeugdwerk, alsmede een wandelstrook langs in een strook met een langwerpig flatgebouw aan in de plaats kwam. De woningwetwoningen aan

de Adriaan van Bergenstraat de Zwanevechtlaan en daarachter laagbouw met het Nifterlakeplanstoen staan op de nominatie om

Programma deelplan I: twee kerken. deels gesloopt en deels ingrijpend gerenoveerd te

o Totaal aantal woningen: 1353 Al in 1960 werd het uitbreidingsplan gedeeltelijk worden (DUO). Of het oude buurtwinkelcentrum
(167 eengezinswoningen, 70 herzien. Het ging daarbij om de strook met Tegenwoordig is het oudste deel van Nieuw Zuilen complementair kan zijn aan het nieuwe
benedenbovenwoningen, 1116 laagbouw, kerken, buurtwinkels en flats pal achter I gesloopt en vervangen door laagbouw, ook werd winkelcentrum is de vraag.

Nieuw Zuilen
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Deelplan I: Vecht-, Nijenrode- en Muiderslotplantsoen

Muiderslot- en Nijenrodeplantsoen (204 woningen
in drie blokken)

De vier bouwblokken langs het
Muiderslotplantsoen en de Vecht zijn gesloten
bouwblokken met een gedeeltelijk open structuur.
Tegenwoordig wordt daarvoor vaak de term
‘hybride’ gebruikt, in positieve zin. EIk blok bestaat
uit twee in elkaar geschoven L-vormen, die op de
gesloten hoeken een trappenhuis naar twee korte
galerijen hebben. De twee open hoeken geven
toegang tot het binnenterrein. Ook die zijn hybride:
privé tuinen rondom, maar ook een openbare
binnenruimte, met een speelplaats en bergingen
voor de bovenwoningen. In ieder binnengebied zijn
andere boomsoorten toegepast. De buitenruimte
tussen de blokken is zo gemaakt dat de straten

naar de randen van de wijk toe verwijden tot
driehoekige pleinen. Dit is het geval met de
Nijenrodelaan en de Zuilenveldlaan aan de zijde
van de Vecht, en de De Kloplaan en de Prinses
Irenelaan bij de singel. Het verkeer wordt er aan
weerszijden van een groen eiland geleid, met een
flinke boombeplanting. Met dit ontwerp rekken de
bouwblokken de rechtlijnige en stenige structuur
van Zuilen op. Binnen het (vooroorlogse) idioom
van de wijk is meer lucht en ruimte geschapen,
zowel buiten als in het blok. Bovendien ontstaan
vanuit de wijk zichtlijnen met een groene

omkadering naar de randen van de wijk .

Nifterlakeplantsoen (189 woningen in drie blokken)

Ook de drie blokken aan het Nifterlakeplantsoen
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deelplan I: Nifterlakeplantsoen



laten een zeer vrije interpretatie van het gesloten
bouwblok zien, waarbij gebruik wordt gemaakt
van strokenbouw. De oostwest-blokken zijn
uitgevoerd als eengezinswoningen, de plint
langs de singel is derhalve laag. De stroken in
noordzuid-richting zijn middelhoge flats. Net als
in het belendende complex zijn de stroken tot
twee L-vormen samengesteld, die hier los van
elkaar staan. Daardoor lopen de binnengebieden
op twee plaatsen door tot aan de straat, er
ontstaat een bajonetvorm met een natuurlijke

overgang van openbaar naar collectief en

privaat. De binnengebieden zijn ingericht met
gazons, speelplaatsen en stroken tuinen. Hierbij
is een breed repertoire van inrichting toegepast
(verhard, groen, speelplaats). leder bouwblok
heeft een andere grondvorm en dus ook een
ander binnenterrein, ze gaan van langwerpig bij
de Prinses Margrietstraat tot bijna vierkant aan
de Prinses Irenelaan. Dat maakt elk binnengebied
anders van verhouding, sfeer en inrichting.
Hetzelfde geldt voor de straten naar de singel toe.
Ook hier zijn vaak tapse voorpleintjes toegepast.
Tegenwoordig zijn de blokken met hekken

Deelplan Il Uitbreidingsplan Nieuw Zuilen
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Deelplan Il: omgeving

afgesloten. Dat maakt het ruimtelijk concept
— van een opengewerkte geslotenheid allerminst
gedateerd.

Nieuw Zuilen Il

Dit gebied ligt aan weerszijden van de brug over
de Vecht (J.M. de Muinck Keizerlaan) en wordt
door groen omgeven: het Vechtplantsoen, het
Nifterlakeplantsoen (Huis te Zuylenlaan) en de

J.M. de Muynck Keizerlaan (met oude situatie Vechtbrug)

groenzone bij het voormalige gemeentehuis

van Zuilen. Deze zone bevat oude bebouwing

in het zuiden, gedeeltelijk zelfs vrijstaande en
geschakelde huizen in een vooroorlogs lint.

Ten noorden van de J.M. de Muinck Keizerlaan
en langs de Vecht werden met het Utrechtse
uitbreidingsplan wooncomplexen toegevoegd,
als een tamelijk grootschalige begeleiding van de

rivier.

PLANGESCHIEDENIS
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Programma deelgebied II:

e Totaal aantal woningen: 794 woningen
(161 eengezinswoningen, 60 boven-
benedenwoningen, 573 etagewoningen)

e Buurtwinkels in twee stroken van vier winkels
bij de JM de Muinck Keizerlaan, 5 scholen, 2
kerken, cafe-restaurant en een bedrijfsterrein
aan de Boelesteinlaan aan de noordrand
(bijvoorbeeld voor een garage) .

e Groen: singel tussen de Vecht en de Prins
Bernhardlaan, groene wandelstrook langs
de Vecht, groenstroken langs de straten
en lanen, speelvoorzieningen aan het Van
Queekhovenplein.

Oorspronkelijk had de brug over de Vecht aan
de noordrand van de buurt moeten komen, in de
groenstrook die doorloopt tot het Amsterdam-
Rijnkanaal. Later verschoof de locatie van de
brug naar het zuiden, zodat de buurt door de
verkeersroute wordt doorsneden. Verschillende
Utrechtse woningbouwprojecten uit de late jaren
vijftig, namelijk de flats aan het Vechtplantsoen
en het Queekhovenplein, maken deel uit van de
DUO-opgave. Bij deze vernieuwing zullen de
begeleiding van de rivier, de stadsgrens bij de
Vecht en de randen van de buurt opnieuw moeten
worden ontworpen.

Nieuw Zuilen IlI

Dit gebied sluit naadloos aan op de eerdere
uitbreidingen van Zuilen tussen de Burgemeester
van Tuyllkade en de Amsterdamsestraatweg.

In het zuiden wordt de grens door het Prins
Bernhardplein en de M. van Meelstraat gevormd,
in het noorden door de Van Heukelomlaan.

Het grootste deel van deze buurt bestaat uit

N O W
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laagbouw, die grotendeels in de jaren twintig
werd gerealiseerd (Architectenbuurt). Het
uitbreidingsplan van Blijdenstein (1950) voorzag
in de afronding van deze buurt in het zuiden,
met de introductie van het Prins Bernhardplein
en de groepering van bijzondere bebouwing
(kerk, scholen) en etageflats. Na de annexatie
werd een wand van etagewoningen langs de
Amsterdamsestraatweg toegevoegd en kreeg de
bebouwing rondom het Prins Bernhardplein een
strakkere uitwerking, die meer ruimte liet voor
het groen en beter aansloot op de bestaande
laagbouw.

Programma deelplan IlI:

¢ 833 woningen (522 eengezinswoningen,
40 boven- en benedenwoningen en 271
etagewoningen).

¢ Klein winkelcentrum aan het Prins
Bernhardplein met 10 winkels,
bedrijfsbebouwing langs de
Amsterdamsestraatweg en bijzondere
bebouwing op drie locaties: een kerk, 6
scholen en een gymnastieklokaal.

e Groen: langs de straten en aan de
noordwestrand een brede groenstrook, ook
een speelplaats voor het jeugdwerk.

Door de grote hoeveelheid eengezinswoningen

is Nieuw Zuilen Il een redelijk constante buurt in
Zuilen. De oudste laagbouw, in de De Bazelstraat
en omgeving, is vervangen in de periode van de
stadsvernieuwing. Op enkele scholenlocaties

kwam recent woningbouw tot stand of staan

nieuwbouwprojecten gepland (Van Maasdijkstraat).

Voor het karakter van de buurt is vooral de rand
van portiekwoningen langs de Burgemeester

Norbruislaan en de Van Heukelomlaan belangrijk.
Het Prins Bernardplein en de scholenstrook
tussen de Plesmanlaan en de M. van Meelstraat
hebben een zelfde functie, maar dan met een

veel meer gedifferentieerd uitwerking. Hier is de
ruimte voor vernieuwing en zelfs versterking van
de oorspronkelijke intenties van Zuilen: geleding in
herkenbare buurten langs de doorgaande ‘as van
Berlage’'.

Deelplan lll Uitbreidingsplan Nieuw Zuilen

Nieuw Zuilen IV

Het meest noordelijke deel van Nieuw Zuilen is
de Pedagogenbuurt en vormde de inzet van het
langdurige conflict tussen de gemeente Zuilen en
de Provincie Utrecht in de jaren veertig en vijftig
over de plaats van de stadsrand. Zuilen bleef

al deze tijd hardnekkig door bouwen binnen de
contouren van haar eigen uitbreidingsplan uit de
jaren dertig, waardoor uiteindelijk de buurt tot vliak
voor Slot Zuylen doorloopt.




Programma deelgebied IV:

e 1200 woningen (430 eengezinswoningen,
150 boven- en benedenwoningen en 620
etagewoningen).

e Buurtwinkelcentrum met 12 winkels bij het
kruispunt van de Patrimoniumstraat en de
Minister Talmastraat, alsmede enkele winkels
in de Minister de Visserstraat.

e Strook bedrijfsterreinen langs de
Amsterdamsestraatweg, bedoeld voor het

overplaatsen van bedrijven uit de binnenstad.
10 locaties voor bijzondere bebouwing,
waaronder 6 scholen en het voormalige
gemeentehuis van Zuilen.

Groen: sportvelden aan de noordrand tot aan
de grens met de gemeente Maarssen, een
park langs de Vecht met tennisbanen, terreinen
voor het jeugdwerk, een rommelspeelplaats en
twee schoolsportvelden.

Deelplan IV Uitbreidingsplan Nieuw Zuilen

Van Nieuw Zuilen IV is weinig overgebleven na
sloop van de flats in de Pedagogenbuurt. Alleen
de laagbouw in het noorden en enkele stroken
etageflats in het zuiden bleven overeind. De
vernieuwing van Zuilen impliceert dat deze buurt
een geheel nieuw ontworpen structuur krijgt.
Alleen in de rand bij het plantsoen tussen de Van
Heukelomlaan en de W.J. Bossenbroekstraat kan
de structuur van het naoorlogse Zuilen nog van

dienst zijn.

CHRONOLOGIE

1900

Zuilen heeft 1.000 inwoners

1913

vestiging Werkspoor in Utrecht

1913

ontwerp De Lessepsbuurt, architect Ph.J. Hamers
1914

vestiging staalfabriek Demka in Utrecht

1915

bouw Elinkwijk, architect K. Muller

1920

Algemeen Uitbreidinsplan voor Utrecht, door H.P.
Berlage en L.N. Holsboer, met voorstel voor een
nieuwe uitvalsweg van Utrecht naar Zuilen, parallel
aan de Amsterdamsestraatweg

1925

bouw 2¢ woningbouwcomplex Eigen Haard, De
Bazelstraat (later in het plangebied Nieuw Zuilen
I, gesloopt in de jaren 70)

1928

aankoop door de gemeente Utrecht van het
landgoed Zeldzaam (Julianapark)

1930

Zuilen heeft 10.000 inwoners

1931

concept Uitbreidingsplan Zuilen, ontwerp: A.H. op
ten Noort; dit plan krijgt geen goedkeuring van de
provincie

1934, 23 augustus

gemeente Zuilen stelt een aangepast
Uitbreidingsplan Hovenierslaan en omgeving
vast (in het latere Nieuw Zuilen I1). Dit plan was
opgesteld door A.H. Op ten Noort, en uitgewerkt
door gemeentearchitect A.G. van Vliet

1934, 26 november

Uitbreidingsplan Hovenierslaan en omgeving
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten
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1935

uitbreiding Julianapark door P. Perk Vlaanderen
1936, 20 oktober

gewijzigd uitbreidingsplan Zuilen door GS
vastgesteld

1937, 19 november

goedkeuring Uitbreidingsplan door de Kroon
1938

Gedeputeerde Staten dringt aan op herziening van
het Uitbreidingsplan, zoals was overeengekomen
met de gemeente Zuilen, het ontwerp was te ruim
van opzet.

1939

bouw 3° woningbouwcomplex Eigen Haard, Luit
Blomstraat en omgeving (strokenbouw van vier
lagen, latere Nieuw Zuilen 1V)

1939

herziening Uitbreidingsplan Zuilen goedgekeurd
door GS

1947

het ontwerp streekplan is strijdig met het
vigerende Uitbreidingsplan van Zuilen
(bebouwingsgrens ligt in het UP veel verder naar
het noorden), de provincie dringt aan op een
nieuw Uitbreidingsplan, de gemeente protesteert
hiertegen.

1948

bouw 4¢ woningbouwcomplex Eigen Haard,
Minister Talmastraat (latere Nieuw Zuilen V)
1949

bouw 5°¢ complex J.M. Bossenbroekstraat en
Minister de Visserstraat

1950

gemeente Zuilen presenteert concept
Uitbreidingsplan, maar weigert de
bebouwingsgrens terug te leggen, zolang de
gemeente niet wordt gecompenseerd.

U t r e ¢ h t N O W
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1950

de Provinciale Planologische Commissie heeft
een vernietigend commentaar op het concept
Uitbreidingsplan.

1950-52

de Schaakwijk (later onderdeel van Nieuw Zuilen 1)
wordt gebouwd, ontworpen door W.C. van Hoorn
1951

gemeente Zuilen geeft de gemeentearchitect
opdracht om het Uitbreidingsplan te herzien, na
interventie van de Provincie krijgt het bureau

Op ten Noort Blijdenstein de opdracht van de
gemeente.

1952

presentatie ontwerp partieel uitbreidingsplan door
J. Blijdenstein

1953, 8 mei

gemeenteraad Zuilen stelt nieuw uitbreidingsplan
vast. A. Scheffer, inspecteur van de

Centrale Directie van de Wederopbouw en
Volkshuisvesting, stuurt de provincie een negatief
advies over dit ontwerp

1953

Gedeputeerde Staten adviseert de gemeente
Utrecht om direct na de annexatie een
voorbereidingsbesluit voor een nieuw
Uitbreidingsplan te nemen

1954, 1 januari

De gemeente Zuilen wordt opgeheven, de
stadsuitbreidingen komen bij de gemeente Utrecht
1955. 29 december

de gemeente Utrecht stelt de partiéle
Uitbreidingsplannen Nieuw Zuilen 1 t/m 4

vast. Inmiddels is de bebouwing al gedeeltelijk
gerealiseerd

NOTEN

" A.H. op ten Noort, Concept Uitbreidingsplan
Zuilen, Nota van Toelichting, 1931, 1

2 Vanwege de vertraging in de besluitvorming
moest het plan worden goedgekeurd door de
Kroon. Gedeputeerde Staten had nog commentaar
op een aantal onderdelen, maar sprak met

de gemeente af dat het beter was om het
Uitbreidingsplan eerst goedgekeurd te krijgen en
daarna te herzien.

3 Streekplan-studiecommissie, Rapport voor het
streekplan Utrecht en Omstreken, 3 september
1942

4 Brief van Norbruis aan de Commissie voor
Uitbreidingsplannen en andere Stedebouwkundige
Regelingen van de Provinciale Planologische
Dienst, dd. 10 augustus 1950

5 Commissie voor Uitbreidingsplannen en andere
Stedebouwkundige Regelingen van de Provinciale
Planologische Dienst, advies aan Gedeputeerde
Staten over de herziening van het Uitbreidingsplan
Zuilen, 7 oktober 1950. De bijlage bevatte drie
kantjes met in het totaal 18 punten van kritiek op
het ontwerp.

6 Brief van Burgemeester en Wethouders van
Zuilen aan Gedeputeerde Staten van Utrecht, 28
februari 1951

" P. Kluyver, directeur van de Provinciale
Planologische Dienst, brief aan Gedeputeerde
Staten van Utrecht, d.d. 10 maart 1951

8 Burgemeester en Wethouders van Zuilen, brief
aan Gedeputeerde Staten van Utrecht, 18 april
1951

° P. Kluyver, brief aan Gedeputeerde Staten, d.d.
25 april 1951

1 Partieel Uitbreidingsplan voor Zuilen, concept 4
november 1952, toelichting J. Blijdenstein.

" Advies aan GS door A. Scheffer, hoofdingenieur-

directeur Centrale Directie van de Wederopbouw
en Volkshuisvesting in de Provincie Utrech, 21
oktober 1953.

12 Brief van Gedeputeerde Staten van Utrecht
aan Burgemeester en Wethouders van Utrecht, 8
december 1953

8 C.M. van der Stad, ‘De stand der Utrechtse
Uitbreidingsplannen’, in Tijdschrift voor
Volkshuisvesting en Stedebouw, 36 (1955) 7/8,
129

4 Bijvoorbeeld in Catja Edens, ‘Werken aan een
lappendeken’, Post Planjer, themanummer Zuilen,
2003, 4-11
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SITUATIE

Ligging en begrenzing van de wijk. Situering ten
opzichte van de binnenstad, de hoofd-
verkeersverbindingen en de waterwegen. De

wijk Nieuw Zuilen bestaat uit vier buurten tussen
de Amsterdamsestraatweg en de Vecht. Aan

de zuidoostzijde grenst de wijk aan Ondiep

en de vooroorlogse woningbouwcomplexen

in Zuilen. Aan de noordwestzijde eindigt de

wijk bij sportterreinen en de gemeentegrens

met Maarssen. Het uitbreidingsplan uit 1955
omvatte veel vooroorlogse en vroeg naoorlogse
bebouwing. De centrale ontsluitingsroute van de
wijk is de ‘as van Berlage’, een brede verkeersweg
met een groene middenberm (Burgemeester van
Tuyllkade, Prins Berhardlaan en Burgemeester
Norbruislaan). Aan de noordzijde is een brug naar
Overvecht, in het verlengde van de J.M. de Muinck
Keizerlaan.
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BEGRENZING

Luchtfoto van de wijk met de begrenzing,
aangeduid met straat- of waterwegnaam.

26 U t r e ¢c h t N O W
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EIGENDOM

Bezit van Utrechtse corporaties in de wijk.
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BESTAANDE BEBOUWING

Woonbebouwing is aangegeven in laag-,
middelhoog- en hoogbouw. Nieuw Zuilen

is versnipperd in vele op zichzelf staande
woningcomplexen. Deze zijn meest in laagbouw
of middelhoogbouw. Enige mate van eenheid

zit in de randen van de vier buurten, aan de
zijde van de ‘as van Berlage’, langs de Vecht en
rondom de groene voegen tussen de buurten in.
Hier is de bebouwing meest vier lagen hoog en
samengevoegd tot doorlopenden wanden.

U t r e ¢ h t N O W
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BESTAANDE RUIMTE

De kaart vormt de contramal van kaart IV. Zowel
openbaar groen als privé groen is aangegeven.

De belangrijkste groenstructuur is het plantsoen
langs de Vecht, dat op enkele plaatsen in de wijk
doorloopt als groene voeg tussen de buurten. Ook
de ‘as van Berlage’ is een bepalend groen element
in de wijk.

2 U t r e ¢ h t N O W
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BEBOUWING & RUIMTE

Hier zijn de kaarten IV en V samengevoegd.

Zo wordt de relatie tussen bebouwing en
openbare ruimte aangegeven. De randen
rondom de plantsoenen bieden met hun
bebouwingswanden en het groen een tegenwicht
voor de gefragmenteerde woonbuurten erachter.
Het beeld van Zuilen als een lappendeken van
kleine wooncomplexen kan hierdoor worden

genuanceerd.™

4 U t r e ¢ h t N O W
Steenhuis stedenbouw/landschap | Urban Fabric




35

Nieuw Zuilen | schaal 1:10.000

BEBOUWING&RUIMTE




HOOFDSTRUCTUUR

Deze kaart toont de structurele dragers van de
wijk. Nieuw Zuilen wordt gedicteerd door de grote,
groene en monumentale as die in het Algemeen
Uitbreidingsplan voor Utrecht van H.P. Berlage

en L.N. Holsboer was opgenomen. Deze route
(tegenwoordig: Burgemeester van Tuyllkade, Prins
Bernhardlaan en Burgmeester Norbruislaan) loopt
evenwijdig aan de drukke Amsterdamsestraatweg
en diende ter ontlasting en gedeeltelijke
vervanging hiervan. Berlage componeerde de
woonbuurten aan weerszijden van de as met
diagonale ontsluitingswegen en pleinen — daarvan
is niets terecht gekomen. De buurten hebben een
tamelijk willekeurige invulling gekregen.

U t r e ¢ h t N O W
Steenhuis stedenbouw/landschap | Urban Fabric




N

HOOFDSTRUCTUUR
Nieuw Zuilen | schaal 1:10.000




ONDERDELEN HOOFDSTRUCTUUR

Dit is een driedimensionale uitwerking van de
hoofdstructuur van Nieuw Zuilen uit kaart VII.

De ‘as van Berlage’ wordt gekenmerkt door

een groene middenberm en lange wanden van
bebouwing aan weerszijden. De relatie met de
achterliggende buurten is daardoor slecht. Alleen
ter plaatse van het Prins Bernhardplein wordt een
directe verbinding tussen een woonbuurt en de
hoofdas gelegd.

U t r e ¢ h t N O W
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SECUNDAIRE STRUCTUUR

Van een gelaagde stedenbouwkundige
compositie is in Nieuw Zuilen niet echt sprake.
De vier buurten hebben geen samenhangende
structuur gekregen door bijvoorbeeld een
compositie van woongebieden of de uitwerking
van het wegennet. Binnen de kaders van de
Amsterdamsestraatweg, de ‘as van Berlage’

en de Vecht zijn de buurten tamelijk willekeurig
ingevuld met uiteenlopende wooncomplexen.
Elke buurt heeft een winkelstrip op een centrale
plaats, zonder dat er een onderlinge samenhang
bestaat. Het verkeer is bijna geheel gericht op
de ‘as van Berlage’. Toch bestaat er een duidelijk
structurerend element in de buurten en dat is het
groen. Vanaf de Marnixbrug tot aan de grens met
de gemeente Maarssen is er een bijna doorlopend
plantsoen langs de Vecht. Aan de randen van

de buurten komt het groen de wijk in, bij het
Nifterlakeplantsoen, de Van Heukelomlaan en de
groene as in de Schaakwijk.

U t r e ¢ h t N O W
Steenhuis stedenbouw/landschap | Urban Fabric



(E

IX SECUNDAIRE STRUCTUUR 4"

Nieuw Zuilen



ONDERDELEN SECUNDAIRE STRUCTUUR

Dit is een driedimensionale uitwerking van

de secundaire structuur van Nieuw Zuilen uit
kaart IX. De plantsoenen haaks op de Vecht
hebben elk een eigen karakter, dat samenhangt
met de inrichting van de openbare ruimte

en de vormgeving van de bebouwing. Het
Nifterlakeplantsoen is een haast klassieke
stadssingel. De recente nieuwbouw gebruikt en
versterkt deze kwaliteit. De groenstrook tussen de
Van Heukelomlaan en de W.J. Bossenbroekstraat
is eerder een groot gazon met speelvoorzieningen.
In dit groen is later een moskee toegevoegd, als
een paviljoen in de open ruimte. De groenzone
aan de noordrand van Nieuw Zuilen omvat
voornamelijk sportterreinen. Door de vernieuwing
van de Pedagogenbuurt ontstaat een nieuwe
overgang van de stad naar het landschap. De
geleidelijke beéindiging met laagbouw, sportvelden
en vervolgens het landschap is met de bouw van
twee woontorens als poort bij de Burgemeester
Norbruislaan verdwenen. Hoe stad en landschap
met elkaar in het reine gaan komen is nog niet
zichtbaar.

42 U t r e ¢ h t N O W
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BEBOUWINGSVELDEN

De bebouwingsvelden van Nieuw Zuilen

vallen samen met de lappendeken van
woningbouwcomplexen die in een periode van
inmiddels bijna honderd jaar in het gebied tot
stand kwam. EIlk veldje heeft een eigen logica,
vaak hebben belendende gebieden weinig met
elkaar te maken. Veel van de bebouwingsvelden
zZijn inwisselbaar en op een boel plaatsen is dat
in het recente verleden ook gebeurd. Toch zijn
er bouwvelden met een betekenis op het niveau
van de buurten en de hele wijk. Dat gaat om de
randen van de buurten: de wanden langs de ‘as
van Berlage’, de bouwblokken aan de singels
en groenstructuren en de bebouwing langs de
Vecht. Hierin is de samenhang te vinden die
door de voortschrijdende versnippering van de
wooncomplexen rust, overzicht, herkenning en
identiteit kunnen bieden aan de wijk.

Bebouwingsvelden:

A As van Berlage

B Wooncomplexen

C Amsterdamse straatweg
D Vechtzoom

E Pleinen en linten

44 U t r e ¢ h t N O W
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ONDERDELEN BEBOUWINGSVELDEN

Fotostrips van de afzonderlijke bebouwingsvelden Lintbebouwing Prinses Beatrixlaan (NZ 2)

van kaart XI. Idem

Buurtcentrum Wallesteinlaan

o N

I
A ‘As van Berlage’ dem

1. Vooroorlogs gedeelte Burgemeester van
Tuyllkade

Berlageplein (NZ 1)

Prins Bernhardplein (NZ 2 en 3)
Middenberm Prins Bernhardlaan (NZ 2 en 3)
Bushalte Prins Bernhardplein (NZ 2)

ok~ Db

. Wooncomplexen

. Vreelanthof en omgeving (NZ 1)

. Nifterlakeplantsoen (NZ 1)

. Huis te Zuylenlaan (NZ 2)

. Hanrathstraat, Van der Pekstraat
Architectenbuurt (NZ 3)
Burgemeester Norbruislaan (NZ 4)

A WO DN - |

o

. Amsterdamsestraatweg

Loods achter de moskee, Berlagestraat (NZ 3)
Bedrijfsbebouwing, Berlagestraat (NZ 3)

Idem

Bedrijfsbebouwing Minister Talmastraat

o b 0D =0

Woonbebouwing Minister Talmastraat (NZ 4)

. Vechtzoom
Nijenrodeplantsoen (NZ 1)
Idem

@ D~ 0

Brug over de Vecht, J.M. de Muinck Keizerlaan
(NZ 2)

4. Vechtplantsoen (NZ 2)

5. Idem

E. Pleinen en linten

1. Herdenkingsmonument Prins Bernhardplein
(NZ 2)

4 U t r e ¢ h t N O W
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STEDENBOUWKUNDIGE DETAILLERING A

De stedenbouwkundige detaillering zorgt ervoor Speelplaatsen
dat de gebouwen op een logische manier in 1. Nifterlakeplantsoen, hoek Cromwijcklaan (NZ 1)

hun directe omgeving zijn geplaatst (plinten, Queekhovenplein (NZ 2)

entrees, bijgebouwen) en de collectieve en private Queekhovenplein (NZ 2)
Queekhovenplein (NZ 2)
(

Queekhovenplein (NZ 2)

ruimte elkaar onderling versterken (buitenruimte,

o &~ DN

erfafscheidingen). Dankzij de stedenbouwkundige
uitwerking ontstaat een verband tussen
programma en ruimte (speelplaatsen, parkeren, Materiaalgebruik

ontmoetingsruimten, gebouwtypologie). 1. Zuilenveldlaan (NZ 1)

2. Daelwijcklaan (NZ 1)

3. Bergingen Soetendaallaan (NZ 1)
4

Plinten . Heiligen der Laatste Dagen Kerk, Prinses
1. Garageboxen Zuilenveldlaan (NZ 1) Irenestraat (NZ 1)
2. Portieken Burgemeester Norbruislaan (NZ3) 5. Professor Bavinckstraat (NZ 4)

3. Garageboxen op grens hoog- en laagbouw,
Eisenburglaan (NZ 2)

. Portiekflats Weeresteinlaan (NZ 2)

. Duplexwoningen Vechtensteinlaan (NZ 2)

a M

Erfafscheidingen

1. Collectief groen, samengevoede
duplexwoningen Zuilenveldlaan (NZ 1)

2. Groenstrook voor laagbouw Daelwijcklaan
(complex Nifterlakeplantsoen, NZ 1)

3. Gemetselde erfafscheiding, Daelwijcklaan (NZ
1)

4. Idem, Prinses Margrietstraat (NZ 1)

5. Heggen, Minister Talmastraat (NZ 4)

Collectieve ruimtes

1. Bergingen op collectief binnenterrein,
Muiderslotplantsoen (NZ 1)

2. Semi openbaar binnengebied en privé tuinen,
Nifterlakeplantsoen (NZ 1)

3. ldem
4. |dem
5. Idem

4 U t r e ¢ h t N O W
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STEDENBOUWKUNDIGE DETAILLERING B

Oude elementen:

1. Vooroorlogse eengezinswoningen Prinses
Margrietstraat hoek Prinses Beatrixlaan (NZ 2)

2. Lintbebouwing Prinses Beatrixlaan (NZ 2)

3. Voormalig gemeentehuis Zuilen (NZ 4)

4. Tuin en oprijlaan voormalig gemeentehuis (NZ
4)

5. Vooroorlogs woningbouwcomplex Van der
Pekstraat, architectenbuurt (NZ 3)

Randen:

1. Nijenrodeplantsoen (NZ 1)

2. Nijenrodeplantsoen (NZ 1)

3. Nifterlakeplantsoen met nieuwbouw Huis te
Zuylenlaan (NZ 2)

4. Daelwijklaan (NZ 1)

Nifterlakeplantsoen en Huis te Zuylenlaan (NZ

2)

Nifterlakeplantsoen (NZ 1)

Soetendaallaan en Nifterlakeplantsoen (NZ 1)

Huis te Zuylenlaan (NZ 2)

o

. Muiderslotplantsoen (NZ 1)
0. Van Heukelomlaan (NZ 3)

= © ® N o

Plantsoenen:

1. Vechtplantsoen (NZ 1)

2. Van Heukelomlaan (NZ 3 en 4)

3. Huis te Zuylenlaan, hoek Prins Bernhardlaan
(NZ 2)

Van Heukelomlaan (NZ 3 en 4)
Nifterlakeplantsoen (NZ 1 en 2)
Nifterlakeplantsoen (NZ 1)
Nifterlakeplantsoen (NZ 1)

Huis te Zuylenlaan (NZ 2)

. De Kloplaan hoek Muiderslotplantsoen (NZ 1)
0. Prins Bernhardlaan (NZ 3)

= © ® N o g bk

U t r e ¢ h t N O W

Steenhuis stedenbouw/landschap | Urban Fabric



Oude elemantan

Randen 2]

= ".i_i'i} h'- S
WL Y 8T pBL

Flantsoenen

Nieuw Zuilen

XIll.B STEDENBOUWKUNDIGE DETAILLERING 5‘|



WUZIGINGEN

Het gaat om afwijkingen en latere verstoringen
ten opzichte van de stedenbouwkundige
hoofdstructuur (kaart VII) en secundaire structuur
(kaart 1X). Deze kaart is geen waardeoordeel
maar laat zien in hoeverre het concept van de
wijk in meer of minder zuivere vorm bewaard is
gebleven. In de wijk Nieuw Zuilen zijn doorlopend
veranderingen in het naoorlogse plan gemaakt.

+ Sloop en nieuwbouw van de Schaakwijk

» Sloop en nieuwbouw van de Pedagogenbuurt

» Sloop van scholen en andere openbare
gebouwen ten behoeve van woningbouw

» Stadsvernieuwingsoperaties, onder meer in de
De Bazelstraat

+ Toevoeging van een wijkwinkelcentrum
(Rokade, in Nieuw Zuilen 1); deze centralisatie
van voorzieningen is een gevolg en een
oorzaak van het functieverlies van de
winkelcentra op buurtniveau.

* Bebouwing van de Vechtoevers ter plaatse
van de voormalige brandweerkazerne en langs
de Daalseweg. Het open, landschappelijke
karakter van de Vecht staat hierdoor onder
druk. Wel wordt een andere doelgroep van
bewoners aangetrokken, een voorwaarde
om het imago van Zuilen ten positieve te
veranderen.

Verstoringen:
e Verstening van de rand naar het landschap
(zowel langs de Vecht als aan de noordrand
van de wijk).

2 U t r e ¢ h t N O W
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VOORBEELDEN WHZIGINGEN

Nieuw Zuilen |

1. Woningbouw ter plaatse van een voormalige
school, Adriaan van Bergenlaan

2. Woningen aan het Grootmeesterplein,
voorheen bijzondere bebouwing en groen

3. Sloop- en nieuwbouw Schaakbuurt

4. Nieuw winkelcentrum Rokade, voorheen
bijzondere bebouwing

5. Vernieuwde Schaakbuurt

Nieuw Zuilen Il

1. Nieuwbouw Nifterlakeplantsoen (Huis te
Zuylenlaan) op oude schoollocatie

2. ldem
3. ldem
4. |dem
5. ldem
Nieuw Zuilen Il

1. Moskee in groenstrook Van Heukelomstraat
2. Stadsvernieuwing (sloop-nieuwbouw) De
Bazelstraat

3. Idem
4. Woningbouw op schoollocatie, Plesmanlaan
5. Idem

Nieuw Zuilen IV

1. Woningbouw in Vechtzoom, Daalseweg

2. Moderne stadspoort, Burgemeester
Norbruislaan

3. Geschakelde villa’s in Vechtzoom,
Burgemeester Norbruislaan

4. Professor H. Bavinckstraat

5. Woningbouw op schoollocatie, W.J.
Bossenbroekstraat

6. Bouwlocatie Pedagogenbuurt

4 U t r e ¢ h t N O W
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Mieuw Zuilen 11

Niguw Zuilen 11l

Miguw Zuilen IV
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ARCHITECTUUR
WONINGBOUW

Nieuw Zuilen |

1
2
3
4

. Prinses Margrietstraat
. Nijenrodelaan, hoek Gansenhoeflaan
. Daelwijcklaan

-8. Nifterlakeplantsoen

9. Muiderslotplantsoen

1

0. Nijenrodeplantsoen

Nieuw Zuilen Il

1

2
3

. Prinses Margrietstraat, hoek Prinses
Beatrixlaan
. Huis te Zuylenlaan

-5. Vechtplantsoen

Nieuw Zuilen Il

1
2
3
4

. Hanrathstraat
. Van der Pekstraat
. Lelimanstraat

-5. Van Heukelomlaan

Nieuw Zuilen IV

1

ok~ b

. C. Smeenkstraat

ldem, hoek Minister Talmastraat
Minister de Visserstraat

Luit Blomstraat

Burgemeester Norbruislaan
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Niguw Zuilen |

Niguw Zuilen ||

Nieuw Zuilen Il

Nieuw Zuilen IV
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ARCHITECTUUR
BIJZONDERE BEBOUWING

Nieuw Zuilen |

1. Voormalige Gereformeerde Kerk, Adriaan van
Bergenstraat

2-3. Apostolische Kerk, Prinses Margrietstraat

4-5. Baptistengemeente, Daelwijcklaan

6-7. Winkelcentrum, Wallesteinlaan

8. Luc Stevensschool, Stauntonstraat

9. Hotel Holland Lounge, Stauntonstraat / Prinses
Margrietstraat

10. Bibliotheek, Prinses Margrietstraat

Nieuw Zuilen Il

1-2. Heiligen der Laatste Dagen Kerk, Prinses
Irenelaan

3-4. Bethelkerk, Burgemeester Norbruislaan, hoek
J.M. de Muinck Keizerlaan

5. Prinses Beatrixschool, Prinses Beatrixlaan

Nieuw Zuilen IlI

1. R.K. Sint Jacobuskerk, Prins Bernhardplein

2. Scholen, C. van Maasdijkstraat

3. Christelijke Basisschool De Piramide, C. van
Maasdijkstraat

4. Snackbar, Lelimanstraat

5. Voormalige winkel, La Croixtstraat

Nieuw Zuilen IV

1-3. Delta College, Lieven de Keylaan
4-5. Buurtwinkels Minister Talmastraat
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XV.B A RCHITEC CTUUR
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WAARDERING

Deze kaart geeft een waardering van de ruimtelijke
structuur in zijn huidige toestand. Het gaat om

de nog aanwezige samenhang tussen kaarten

VII (hoofdstructuur), IX (secundaire structuur) Xl
(bebouwingsvelden), XIlI (stedenbouwkundige
detaillering) en de gaafheid van deze
componenten tezamen. De waardering voor de
bebouwing is gekoppeld aan de betekenis voor

de ruimtelijke, stedenbouwkundige kwaliteit.

Waar mogelijk wordt gewezen op bijzondere
architectuur (juweeltjes), die nader onderzoek
vereisen. De waardering voor Nieuw Zuilen gaat in
essentie over de groenstructuur en de samenhang
biedende randen van de buurten.

De belangrijkste kwaliteiten:

o Duidelijk afgebakende buurten (met groen),
in contrast met de doorlopende zee van
bebouwing in het vooroorlogse Ondiep en
Zuilen

e De ‘as van Berlage’ als een overzichtelijke,
ruime en structurerende ‘rijgdraad’ van de wijk.

e De Vechtoevers met de plantsoenen en
speelvoorzieningen, als uitloopruimte voor de
woonbuurten.

e De oorspronkelijk geleidelijke overgang naar
het Vechtlandschap in het noorden, door de
rand van laagbouw en vervolgens een gebied
met sportvelden en parken.

e Heel verschillende groenstructuren: de ‘as
van Berlage’ (monumentale groene as),
het Nifterlake- en Muiderslotplantsoen
(singel), het Prins Bernhardplein (park), het
Vechtplantsoen en het Nijenrodeplantsoen
(strip langs de rivier), de groenzone
tussen de Van Heukelomlaan en de W.J.
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Tussenbroekstraat (gazon), de sportvelden in
het noorden (recreatiegebeid) en de omgeving
van het voormalige gemeentehuis van Zuilen
(landschap).

Stedenbouwkundige uitwerking van een aantal
woningcomplexen, met name langs de randen
van Nieuw Zuilen | en Il

Architectuur van openbare gebouwen (kerken,
scholen)

Historische gelaagdheid van de
woongebieden, door de vooroorlogse en vroeg
naoorlogse projecten, de resultaten van de
stadsvernieuwing en de recente stedelijke

vernieuwing.
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